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3. Opis zagospodarowania działki 

 

◦ 

◦ 

◦ 

◦ 

◦  

 

3.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 

 

 

3.2. Istniejący stan zagospodarowania działki 

• 

3.3. Projektowane zagospodarowanie działki 

 

•  

 

•  

 

• 

• 
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• 

• 

• 

•  

• 

 

 

• 

• 

 

3.4. Zestawienie powierzchni 
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3.5. Informacja o ograniczeniach i zakazach w zabudowie 

Nazwa ograniczenia Opis rozwiązania projektowanego Spełnienie 

Nieprzekraczalna linia zabudowy 
w odległości 8,0 m od 
zewnętrznej krawędzi jezdni 

Nie przekracza się nieprzekraczalnej linii 
zabudowy (brak zmian w zagospodarowaniu 
terenu) 

Spełniono 

Wskaźnik powierzchni nowej 
zabudowy w stosunku do 
powierzchni terenu do 30% 

Nie projektuje się nowej zabudowy Spełniono 

Wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej w stosunku 
do powierzchni terenu  w 
wysokości minimum 50% 

Nie projektuje się nowej zabudowy, wskaźnik 
powierzchni biologicznie czynnej powyżej 50% 

Spełniono 

Wskaźnik wielkości powierzchni 
zabudowanej i utwardzonej w 
stosunku do powierzchni terenu 
w wysokości do 50% 

Nie projektuje się nowej zabudowy, wskaźnik 
wielkości powierzchni zabudowanej i 
utwardzonej w stosunku do powierzchni 
terenu poniżej 50% 

Spełniono 

Obiekt zabytkowy wpisany do 
rejestru zabytków objęty ścisłą 
ochroną konserwatorską, która 
polega na ich zachowaniu i 
konserwacji. 

Zachowuje się istniejący charakter obiektu Spełniono 

Zachowanie historycznego 
rozplanowania układu i jego 
historycznych elementów (np. 
zespół kościoła, cmentarze, 
zespół dworski wraz z 
towarzyszącą im zielenią, krzyże i 
kapliczki przy-drożne), 
historycznego układu 
komunikacyjnego i 
parcelacyjnego, a w szczególności 
przebiegu dróg w obecnych 
liniach rozgraniczających, 

Zachowuje się istniejące zagospodarowanie 
terenu  

Spełniono 

Kształtowanie nowych 
elementów układu 
przestrzennego w dostosowaniu 
do historycznej kompozycji i 
dyspozycji funkcjonalno-
przestrzennej oraz układu jego 
poszczególnych elementów 

Zachowuje się istniejące zagospodarowanie 
terenu  

Spełniono 

Zachowanie zbliżonej do 
historycznej skali układu 

Zachowuje się istniejące zagospodarowanie 
terenu  

Spełniono 

Zachowanie historycznych 
dominant wysokościowych, 
przestrzennych i 
architektonicznych (np. kościoła 
parafialnego i dzwonnicy, dworu) 

Zachowuje się istniejące zagospodarowanie 
terenu, nie wprowadza się zmian w bryłach 
obiektów 

Spełniono 

Dostosowanie nowej zabudowy 
do historycznej kompozycji 
przestrzennej wsi w zakresie 
sytuacji, skali i bryły oraz w 

Zachowuje się istniejące zagospodarowanie 
terenu, nie wprowadza się zmian w bryłach 
obiektów 

Spełniono 
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nawiązaniu do lokalnej tradycji 
budowlanej; przy lokalizacji 
nowych obiektów mieszkalnych i 
gospodarczych winna być 
zachowana tradycyjna dyspozycja 
funkcjonalno-przestrzenna 
zagrody 

Ochrona krajobrazu urządzonego 
i naturalnego związanego 
historycznie i przestrzennie z 
założeniem urbanistycznym i 
ruralistycznym, a także ekspozycji 
układu 

Zachowuje się istniejące zagospodarowanie 
terenu  

Spełniono 

Inwestycję należy projektować w 
sposób zapewniający harmonijne  
wkomponowanie w otoczenie i 
dostosowanie do charakteru 
istniejącej w otoczeniu 
zabudowy. 

Nie planuje s  Spełniono 

 

3.6. Informacja dotycząca wpisu do rejestru zabytków i ochronie konserwatorskiej 

• 

• 

 

3.7. Informacja dotycząca wpływu eksploatacji górniczej 

•  
 

3.8. Informacja o zagrożeniach dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników  i 

otoczenia projektowanego obiektu 

• 

• 

• 
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• 

 

3.9. Dane dotyczące ochrony przeciwpożarowej 

 

• 

• 

• 

• 

• 

 

• 

• 

• 

 

• 

• 
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• 

• 

• 

 

• 

 

3.10. Inne informacje dotyczące specyfiki obiektu 

• 

 

3.11. Obszar oddziaływania obiektu 
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4. Projekt zagospodarowania działki – część rysunkowa 
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• 

• 

• 

• 

• 

R – nośność ogniowa (w minutach), 

E – szczelność ogniowa (w minutach), 

I – izolacyjność ogniowa (w minutach). 

dotyczy pasa międzykondygnacyjnego o minimalnej wysokości 0,8 m wraz  

z połączeniem ze stropem, 
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wymaganie nie dotyczy naświetli dachowych, świetlików, lukarn i okien połaciowych, jeśli otwory  

w połaci dachowej nie zajmują więcej niż 20% jej powierzchni; nie dotyczy także budynku, w którym nad najwyższą 

kondygnacją znajduje się strop albo inna przegroda, spełniająca kryterium odporności ogniowej dla stropu. 

dla ścian komór zsypu wymaga się klasy EI 60, a dla drzwi komór zsypu klasy EI 30. 

• 

• 

• 

 

• 

• 

• 

• 
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Analiza technicznych, środowiskowych i 
ekonomicznych możliwości realizacji wysoce 

wydajnych systemów alternatywnych 
zaopatrzenia w energię i ciepło 
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Spis treści: 
 

1. Dane budynku 

2. Zestawienie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową 

3. Dostępne nośniki energii 

4. Warunki przyłączenia do sieci zewnętrznych 

5. Zestawienie użytych cen jednostkowych na poszczególne paliwa 

6. Opis systemów zapotrzebowania w energię do analizy porównawczej 

7. Charakterystyka źródeł energii systemu ogrzewania i wentylacji 

8. Wykresy porównawcze zużycia nośników energii 

9. Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze kosztów eksploatacyjnych i inwestycyjnych 
systemu ogrzewania i wentylacji 

10. Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów zapotrzebowania w 
energię 

11. Wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię 

12. Zestawienie kosztów inwestycyjno - eksploatacyjnych za okres 10,00 lat 

1. Dane budynku 
 
1.1. Dane adresowe: 

Nazwa budynku: PRZEBUDOWA BUDYNKU PLEBANII I ZMIANA SPOSOBU UŻYTKOWANIA CZĘŚCI 
BUDYNKU Z MIESZKALNEJ JEDNORODZINNEJ NA UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ 

Adres budynku: Kulesze Kościelne, Główna 4  

Nazwa inwestora: Parafia Rzymskokatolicka p.w. Św. Bartłomieja  Apostoła 

Adres inwestora: Kulesze Kościelne, Główna  4A 

 
1.2. Dane geometryczne: 

Przeznaczenie budynku: Mieszkalny 

Strefa klimatyczna: IV 

Stacja meteorologiczna: Ostrołęka 

Powierzchnia zabudowy Az=235,88 m2 

Powierzchnia o regulowanej temperaturze Af=189,66 m2 

Powierzchnia netto A=379,32 m2 

Kubatura po obrysie zewnętrznym Ve=1403,28 m3 

Kubatura ogrzewana budynku V=568,98 m3 

Liczba kondygnacji: 1 
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2. Zestawienie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową 
 
2.1. Zestawienie rocznego zapotrzebowania na energię użytkową dla systemu ogrzewania i 
wentylacji 
 
2.1.1. System projektowany 
 

Lp. Rodzaj paliwa Udział % QH,nd [kWh/rok] 

1 
Sieć elektroenergetyczna systemowa - Energia 
elektryczna 

50,0 5843,7 

2 Miejscowe wytwarzanie energii w budynku - Biomasa 50,0 5843,7 

 

2.1.2. System alternatywny 
 

Lp. Rodzaj paliwa Udział % QH,nd [kWh/rok] 

1 
Miejscowe wytwarzanie energii w budynku - Energia 
słoneczna 

100,0 11687,5 

 

3. Dostępne nośniki energii 
... 
4. Warunki przyłączenia do sieci zewnętrznych 
... 
5. Zestawienie użytych cen jednostkowych na poszczególne paliwa 
 
5.1 Budynek projektowany 
 

Lp. Rodzaj paliwa Cena jedn. Jedn. Uwagi 

1 
Sieć elektroenergetyczna 
systemowa - Energia 
elektryczna 

0,60 zł/kWh  

2 
Miejscowe wytwarzanie energii 
w budynku - Biomasa 

0,69 zł/kg  

 

5.2 Budynek z alternatywnymi źródłami energii 
 

Lp. Rodzaj paliwa Cena jedn. Jedn. Uwagi 

1 
Miejscowe wytwarzanie energii 
w budynku - Energia słoneczna 

0,50 zł/kWh  
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6. Opis systemów zapotrzebowania w energię do analizy porównawczej 
 

Lp. Nazwa systemu Wariant projektowany Wariant alternatywny 

1 System ogrzewania 

TAK, Źródło 'Nowe źródło ogrzewania' o 
udziale procentowym 50,00 % na paliwo 
Sieć elektroenergetyczna systemowa - 

Energia elektryczna o wH=3,00, typu 
Pompy ciepła powietrze/woda, 
sprężarkowe, napędzane elektrycznie 

(35/28oC) o sprawności wytwarzania 
ηH,g=3,00, Ogrzewanie wodne 

podłogowe w przypadku regulacji 
centralnej i miejscowej z regulatorem 
dwustawnym lub proporcjonalnym P o 

sprawności regulacji ηH,e=0,89, C.o. z 
lokal. źródła ciepła usytuow. w ogrzew. 
budynku z zaizolow. przewodami, 

armaturą i urządzen. w przestrz. ogrzew.  
o sprawności przesyłu ηH,d=0,96, 
Zasobnik ciepła w systemie ogrzewania 

o parametrach 55/45°C w przestrzeni 
ogrzewanej o sprawności akumulacji 
ηH,s=0,95 Urządzenie pomocnicze 

Pompa ładująca zasobnik ciepła w 
systemie ogrzewania w budynku o 

powierzchni Af do 250 m2 o mocy 
elektrycznej  qel=0,2 W/m*2, czasie 
działania tel = 1500 h/rok i rocznym 

zapotrzebowaniu na energię pomocniczą 
końcową Eel,pom = 28,449 kWh/rok., 
Źródło 'Nowe źródło ogrzewania' o 

udziale procentowym 50,00 % na paliwo 
Miejscowe wytwarzanie energii w 
budynku - Biomasa o wH=0,20, typu 

Piece kaflowe o sprawności wytwarzania 
ηH,g=0,80, Ogrzewanie piecowe lub z 
kominka o sprawności regulacji 

ηH,e=0,70, Źródło ciepła w 
pomieszczeniu (ogrzewanie elektryczne, 
piec kaflowy, kominek) o sprawności 

przesyłu ηH,d=1,00, System ogrzewania 
bez zasobnika ciepła o sprawności 
akumulacji ηH,s=1,00 Urządzenie 

pomocnicze Pompa ładująca zasobnik 
ciepłej wody użytkowej w budynku o 

powierzchni Af powyżej 250 m2 o mocy 
elektrycznej  qel=0,2 W/m*2, czasie 
działania tel = 580 h/rok i rocznym 

zapotrzebowaniu na energię pomocniczą 
końcową Eel,pom = 11,00028 kWh/rok. 

TAK, Źródło o udziale procentowym 
100,00 % na paliwo Miejscowe 

wytwarzanie energii w budynku - Energia 
słoneczna, typu Pompy ciepła typu 
glikol/woda, sprężarkowe, napędzane 

elektrycznie (35/28oC) o sprawności 
wytwarzania ηH,g=4,00, Elektryczne 

grzejniki bezpośrednie: konwektorowe, 
płaszczyznowe i promiennikowe z 
regulatorem proporcjonalnym P o 

sprawności regulacji ηH,e=0,91, Źródło 
ciepła w pomieszczeniu (ogrzewanie 
elektryczne, piec kaflowy, kominek) o 

sprawności przesyłu ηH,d=1,00, 
Zasobnik ciepła w systemie ogrzewania 
o parametrach 55/45°C w przestrzeni 

ogrzewanej o sprawności akumulacji 
ηH,s=0,95. 

2 System wentylacji 
TAK; wentylacja grawitacyjna o 

strumieniach powietrza Vve1=211,66 

m3/h, Vve2=170,69 m3/h. 

TAK; wentylacja grawitacyjna o 

strumieniach powietrza Vve1=211,66 

m3/h, Vve2=170,69 m3/h. 
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7. Charakterystyka źródeł energii systemu ogrzewania i wentylacji 
 
7.1. Budynek projektowany 
 

Rodzaj paliwa 
Udział 
% 

ηH,tot Hu Jedn. 
QK,H 

[kWh/rok] 

Zużycie 
paliwa B 

Jedn. 

Sieć elektroenergetyczna 
systemowa - Energia 
elektryczna 

50,0 2,44 1,00 kWh/kWh 2399,9 2399,9 kWh/rok 

Miejscowe wytwarzanie energii 
w budynku - Biomasa 

50,0 0,56 4,28 kWh/kg 10435,2 2438,1 kg/rok 

 

7.2. Budynek z alternatywnymi źródłami energii 
 

Rodzaj paliwa 
Udział 
% 

ηH,tot Hu Jedn. 
QK,H 

[kWh/rok] 

Zużycie 
paliwa B 

Jedn. 

Miejscowe wytwarzanie energii 
w budynku - Energia słoneczna 

100,0 3,46 1,00 MJ/kg 3379,8 12167,3 kWh/rok 

 

7.3. Porównanie zużycia nośników energii dla budynku projektowanego i źródła alternatywnego 
 

 
Wykres porównawczy zużycia nośników energii dla systemu ogrzewania i wentylacji 
 

8. Wykresy porównawcze zużycia nośników energii 
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Wykres zużycia nośników energii dla wszystkich systemów w budynku projektowanym 

 

Wykres zużycia nośników energii dla wszystkich systemów w budynku ze źródłami 
alternatywnymi 
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Wykres porównawczy zużycia nośników energii dla wszystkich systemów w budynku 
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9. Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze kosztów eksploatacyjnych i inwestycyjnych 
systemu ogrzewania i wentylacji 
 
 

Budynek projektowany 

Dodatkowe informacje: ... 

Koszty eksploatacyjne 

Lp. Rodzaj paliwa Zużycie paliwa Jedn. Koszty Uwagi 

1 
Sieć elektroenergetyczna 
systemowa - Energia elektryczna 

2399,85 kWh/rok 1439,91  

2 
Miejscowe wytwarzanie energii w 
budynku - Biomasa 

2438,14 kg/rok 1682,32  

Opłaty stałe Om zł/m-c 29,89 ... 

Abonament Ab zł/m-c 68,58 ... 

Całkowite koszty eksploatacyjne 
zł/rok 4303,87  

KH,E= 12∙Om + 12∙Ab + ΣB∙Cena jedn.= 

Koszty inwestycyjne 

Lp. Rodzaj robót Ilość robót Cena jedn. Koszty robót 
Uzasadnienie przyjętych 
kosztów 

1 
Element 11 Instalacja pompy 
ciepła typu powietrze-woda z 

demontażem 

1,0 30000,00 36900,00  

Całkowite koszty inwestycyjne KH,I= zł 36900,00  

Budynek z alternatywnymi źródłami energii 

Dodatkowe informacje: ... 

Koszty eksploatacyjne 

Lp. Rodzaj paliwa Zużycie paliwa Jedn. Koszty Uwagi 

1 
Miejscowe wytwarzanie energii w 
budynku - Energia słoneczna 

12167,31 kWh/rok 6083,66  

Opłaty stałe Om zł/m-c 29,89 ... 

Abonament Ab zł/m-c 68,58 ... 

Całkowite koszty eksploatacyjne 
zł/rok 7265,30  

KH,E= 12∙Om + 12∙Ab + ΣB∙Cena jedn.= 

Koszty inwestycyjne 

Lp. Rodzaj robót Ilość robót Cena jedn. Koszty robót 
Uzasadnienie przyjętych 

kosztów 

1 

Element 10 Instalacja pompy 
ciepła typu solanka-woda, woda-

woda, lub bezpośrednie 
odparowanie w gruncie-woda z 
demontażem 

1,0 55000,00 67650,00  

2 
Element 12 Instalacja kolektorów 
słonecznych z demontażem 

3,0 5000,00 18450,00  

Całkowite koszty inwestycyjne KH,I= zł 86100,00  
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Wykres porównawczy kosztów inwestycyjnych systemu ogrzewania i wentylacji 
 
 

 

Wykres porównawczy kosztów eksploatacyjnych systemu ogrzewania i wentylacji 
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10. Obliczenia optymalizacyjno-porównawcze dla wybranych systemów zapotrzebowania w 
energię 
 

 

Wykres kosztów inwestycyjnych 
 
 

 

Wykres kosztów eksploatacyjnych 
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11. Wyniki analizy porównawczej i wybór systemu zaopatrzenia w energię 
 
11.1 Analiza systemu ogrzewania i wentylacji 
 

Nazwa Projektowany Alternatywny 

Koszty eksploatacyjne KH,E zł/rok 4303,87 7265,30 

Procentowe zmniejszenie kosztów eksploatacyjnych % - -68,81 

Koszty inwestycyjne KH,I zł 36900,00 86100,00 

Procentowe zmniejszenie kosztów inwestycyjnych % - -133,33 

Koszty eksploatacyjne w przeliczeniu na powierzchnię 

zł/m2rok 

22,69 38,31 

Koszty inwestycyjne w przeliczeniu na powierzchnię zł/m2 194,56 453,97 

Roczne oszczędności kosztów ΔOr zł/rok - -2961,43 

Prosty czas zwrotu inwestycji w źródła alternatywne SPBT - -16,61 

WYNIKI ANALIZY: Zastosowanie źródeł alternatywnych jest nie korzystne pod względem 
eksploatacyjnym  i nie korzystne pod względem inwestycyjnym 

 

11.5 Analiza zbiorcza opłacalności 
 

Nazwa Opłacalność SPBT 

System ogrzewania i wentylacji nie -16,61 
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12. Zestawienie kosztów inwestycyjno - eksploatacyjnych za okres 10,00 lat 
 

 

Wykres zestawienia kosztów inwestycyjnych i eksploatacyjnych za okres 10,00 lat 
 

Przedział czasowy 

Wariant projektowany Wariant alternatywny 

Koszty 
inwestycyjne [zł] 

Koszty 
eksploatacyjne [zł] 

Koszty 
inwestycyjne [zł] 

Koszty 
eksploatacyjne [zł] 

0 36900,00 - 86100,00 - 

1 36900,00 4303,87 86100,00 7265,30 

2 36900,00 8607,74 86100,00 14530,59 

3 36900,00 12911,61 86100,00 21795,89 

4 36900,00 17215,47 86100,00 29061,18 

5 36900,00 21519,34 86100,00 36326,48 

6 36900,00 25823,21 86100,00 43591,77 

7 36900,00 30127,08 86100,00 50857,07 

8 36900,00 34430,95 86100,00 58122,36 

9 36900,00 38734,82 86100,00 65387,66 

10 36900,00 43038,68 86100,00 72652,96 
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Kulesze Kościelne, obręb 0013 Kulesze Kościelne, część działki o  nr ew. 23/10, jedn. ew. Kulesze 

Kościelne 
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Kulesze Kościelne, obręb 0013 Kulesze Kościelne, część działki o  nr ew. 23/10, jedn. ew. Kulesze 

Kościelne 
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Znak: RIP.6730.28.2023                                                                             Kulesze Kościelne, 

dnia………… 

 

(PROJEKT) 
DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY 

Na podstawie art.4 ust.2 pkt. 2, art.59 ust. 1; art. 60 ust. 1, art. 61 ust.1, art. 64 ust.1  Ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. 
U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu 

postępowania administracyjnego ( t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 803) zgodnie 

z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania 
wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz.U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588, zm.: Dz.U. z 2021 r., 

poz.2399) i rozporządzeniem Ministra Infrastruktury  z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeń i 
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o 

warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz.1589 z 2003 r.) po rozpatrzeniu wniosku złożonego dnia 03 

listopada 2023 roku, przez: 
Parafia Rzymskokatolicka p.w. Św. Bartłomieja  Apostoła, ul. Główna 4A; 18-208 Kulesze 

Kościelne. 

 

 

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 

 

Inwestor: 

Parafia Rzymskokatolicka p.w. Św. Bartłomieja  Apostoła, ul. Główna 4A; 18-208 Kulesze 

Kościelne. 

 

Przedmiot inwestycji: 

• Przebudowa budynku plebanii i zmiana sposobu użytkowania części budynku z 

mieszkalnej jednorodzinnej na użyteczności publicznej, 

  

Lokalizacja inwestycji: 
Kulesze Kościelne, obręb 0013 Kulesze Kościelne, część działki o  nr ew. 23/10; gm. Kulesze 

Kościelne - fragment ograniczony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji. 

 

Przeznaczenie i sposób zagospodarowania terenu: 
- rodzaj inwestycji: 

• przebudowa budynku plebanii i zmiana sposobu użytkowania części budynku z mieszkalnej 

jednorodzinnej na użyteczności publicznej, 

- rodzaj zabudowy: zabudowa usługowa (usługi sakralne),  
- sposób zagospodarowania terenu: przebudowa /zmiana sposobu użytkowania. 

 

Charakterystyka planowanej inwestycji. 

Planowana do realizacji jest:  

• Przebudowa budynku plebanii i zmiana sposobu użytkowania części budynku z 

mieszkalnej jednorodzinnej na użyteczności publicznej, 

 

Na przedmiotowej działce – część działki o  nr ew. 23/10 – znajduje się budynek plebanii wraz z 

infrastrukturą techniczną oraz drogą dojazdową. Bezpośrednie otoczenie w ramach tej samej 

działki stanowi budynek kościoła, nowa plebania oraz zabudowania gospodarskie. 

Miejsca do parkowania przy ogólnodostępnym parkingu zlokalizowanym przy kościele. 
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Powierzchnia planowanej inwestycji – teren ograniczony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji, 

na którym planuje się: 

• przebudowę budynku plebanii i zmiana sposobu użytkowania części budynku z 

mieszkalnej jednorodzinnej na użyteczności publicznej, 

- wynosi około 4224,93 m
2
. 

 

1. Warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu. Warunki i wymagania ochrony i 

kształtowania ładu przestrzennego (warunki urbanistyczne): 

 

Przedmiotowy teren ma dostęp do drogi publicznej - do drogi  powiatowej  (dz. nr ew. 125/2). 

a) Przyjęto nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 8,0 m od zewnętrznej krawędzi jezdni  

powiatowej  (dz. nr ew. 125/2), 
b) Przyjęto wskaźnik wielkości powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu  

w wysokości do 0,30 (30%), 
c) Przyjęto wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu  w 

wysokości minimum 0,50 (50%), 
d) Wyznaczono wskaźnik wielkości powierzchni zabudowanej i utwardzonej w stosunku do 

powierzchni terenu w wysokości do 0,50 (50%), 
 

Planowana do realizacji jest:  

• Przebudowa budynku plebanii i zmiana sposobu użytkowania części budynku z 

mieszkalnej jednorodzinnej na użyteczności publicznej, 

-  nie spowoduje zmiany położenia oraz zmiany parametrów zewnętrznych przedmiotowego 

budynku. 

 

e) Przyjęto szerokość elewacji frontowej w wysokości- istniejącej – bez zmian. 
f) Przyjęto wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej (do okapu) – istniejącą - bez zmian. 
g) Przyjęto wysokość kalenicy - istniejącą – bez zmian. 
h) Zachowano - istniejące - parametry dachu i ułożenie połaci dachowych – bez zmian. 

(Dach dwuspadowy o nachyleniu 34
o
 oraz część jednospadowa 15

o
). 

i) Zachowano – istniejące - ułożenie głównej kalenicy dachu w stosunku do frontu działki lub 

granic bocznych – bez zmian. 
j) Zachowano istniejącą liczbę kondygnacji nadziemnych oraz kondygnacji podziemnych – 

bez zmian 
k) Projektowane obiekty i ich usytuowanie względem granic działki i ich zabudowy na sąsiednich 

działkach budowlanych a także od sieci i urządzeń infrastruktury technicznej musi spełniać 

warunki określone w przepisach odrębnych (w tym szczególnie przepisy §12, §13 i §271 

rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie – (tekst jednolity Dz. U. 

z 2022r. poz. 1225). 

 

2. Zasady i warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury współczesnej: 

a) ustalenia wynikające z potrzeb ochrony środowiska zgodnie z ustawą z dnia 27 kwietnia 2001r. 

Prawo ochrony środowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r, poz. 2556 ze zm.); 
b) ustalenia wynikające z przepisów o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2023, poz. 1336); 

- przedmiotowy teren nie jest położony w obszarze prawnie chronionym, ustanowionym w 

trybie   przepisów: ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody t.j. Dz. U. 2023, poz. 
1336); 

c) ustalenia wynikające z ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko  (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, 1113, 1501 i 1506); 
- planowana inwestycja nie jest ujęta w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 

2019r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 
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2019r, poz. 1839); 

d) zachowanie wartościowego drzewostanu – usuwanie drzew i krzewów, zgodnie z przepisami 
ustawy                      o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2023, poz. 1336); 

e) przy wykonywaniu planowanej inwestycji należy przestrzegać zapisów ustawy Prawo 

wodne z dnia 20 lipca 2017r. (t. j. Dz. U. 2023, poz. 1478); 

Przedmiotowa działka od strony północnej – poza terenem planowanej inwestycji- fragment 

ograniczony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji -  graniczy z rzeką Rokietnica (dz. nr 

ew.122). 

 
f) realizacja zamierzenia inwestycyjnego, z zachowaniem art.32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 

r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840 ze zm.). 

 

Planowana do realizacji inwestycja  znajduje  się na terenie należącym do Parafii 

Rzymskokatolickiej p.w. Św. Bartłomieja  Apostoła w Kuleszach Kościelnych. 

 

Są to zespoły i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków:  

 

1. Zespół kościoła parafialnego p.w. Św. Bartłomieja w Kuleszach Kościelnych wpisany do rejestru 

zabytków decyzją z dnia 31.08. 1987 r. , pod numerem A-312 (KL.WKZ-5340- 73/87), 
 2. Kościół parafialny p.w. Św. Bartłomieja w Kuleszach Kościelnych wpisany do rejestru zabytków 

decyzją z dnia 31.08. 1987 r. , pod numerem A-312 (KL.WKZ-5340-73/87), 

 3. Plebania w Kuleszach Kościelnych wpisana do rejestru zabytków decyzją z dnia 31.08. 1987 r., pod 
numerem A-312 (KL.WKZ-5340-73/87). 

 

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków objęte są ścisłą ochroną konserwatorską, która 

polega na ich zachowaniu i konserwacji.  

 

Wszelkie prace przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz w ich bezpośrednim otoczeniu 

mogą być prowadzone za zgodą Podlaskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

 

Ochrona historycznych układów przestrzennych (urbanistycznych i ruralistycznych) polega na:  

• zachowaniu historycznego rozplanowania układu i jego historycznych elementów (np. 

zespół kościoła, cmentarze, zespół dworski wraz z towarzyszącą im zielenią, krzyże i 
kapliczki przydrożne), historycznego układu komunikacyjnego i parcelacyjnego, a w 

szczególności przebiegu dróg w obecnych liniach rozgraniczających,  

• kształtowaniu nowych elementów układu przestrzennego w dostosowaniu do historycznej 

kompozycji i dyspozycji funkcjonalno-przestrzennej oraz układu jego poszczególnych 

elementów,  

• zachowaniu zbliżonej do historycznej skali układu,  

• zachowaniu historycznych dominant wysokościowych, przestrzennych i architektonicznych 
(np. kościoła parafialnego i dzwonnicy, dworu),  

• dostosowaniu nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej wsi w zakresie 

sytuacji, skali i bryły oraz w nawiązaniu do lokalnej tradycji budowlanej; przy lokalizacji 

nowych obiektów mieszkalnych i gospodarczych winna być zachowana tradycyjna 
dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna zagrody,  

• ochronie krajobrazu urządzonego i naturalnego związanego historycznie i przestrzennie z 

założeniem urbanistycznym i ruralistycznym, a także ekspozycji układu. 

g) inwestycję należy projektować w sposób zapewniający harmonijne  wkomponowanie w 
otoczenie i dostosowanie do charakteru istniejącej w otoczeniu zabudowy. 

 

3.   Warunki w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: 

a) warunki zaopatrzenia w energię elektryczną – istniejące przyłącze do sieci – bez dodatkowych 

potrzeb; 
b) ogrzewanie - należy projektować z zastosowaniem urządzeń o możliwie najniższej emisji 
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substancji o negatywnym wpływie na środowisko – istniejące indywidualne źródło ciepła; 
Projektowane indywidualne źródło ciepła – w ramach istniejącej kotłowni na biomasę. W 

przypadku wystąpienia zbyt małej mocy lub konieczności zapewnienia źródła ciepła osobno dla 

każdego z lokali- projektowane własne ekologiczne źródło ciepła. 
c) zaopatrzenie w wodę – istniejące przyłącze do sieci wodociągowej – zapotrzebowanie 

wystarczające w ramach istniejącego przyłącza, 
d) odprowadzanie ścieków – : do istniejącej przydomowej oczyszczalni ścieków 
e) wody opadowe z połaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych - należy zagospodarować 

zgodnie z przepisami szczególnymi, a w szczególności ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 
2017r. (t. j. Dz.U.2023, poz. 1478); 

f) odpady  należy gromadzić w miejscu lub pomieszczeniu do tego celu przeznaczonym i 

wydzielonym zgodnie z przepisami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 
2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225), w pojemnikach, kontenerach lub 

workach foliowych; odpady muszą być regularnie wywożone przez zakłady usług 
porządkowych, posiadające zezwolenie  na prowadzenie tych usług, zgodnie z Ustawą z dnia 

14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023, poz. 1587); 

g) obsługa komunikacyjna - przedmiotowy teren ma dostęp do drogi publicznej –do drogi  

powiatowej  (dz. nr ew. 125/2) – zjazd istniejący; 
h) miejsca parkingowe-  miejsca do parkowania przy ogólnodostępnym parkingu 

zlokalizowanym przy kościele. 
 

4.  Wymagania dotyczące ochrony interesu osób trzecich: 

a) Projektowana inwestycja nie może pozbawiać osób trzecich dostępu do drogi publicznej, 

możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze środków 

łączności, dostępu do światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, musi 
stwarzać warunki ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje, 

zakłócenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby; 

b) Projekt zagospodarowania działki musi być wykonany z poszanowaniem, występujących w 
obszarze oddziaływania obiektu, uzasadnionych interesów osób trzecich; 

c) Warunki ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby - dokonywanie zmiany 

naturalnego spływu wód opadowych w celu kierowania go na teren sąsiednich nieruchomości jest 
zabronione; 

d) W przypadku kolizji projektowanej inwestycji z istniejącymi sieciami infrastruktury technicznej , 

kolidujące sieci przełożyć zgodnie z warunkami uzyskanymi od dysponenta sieci; 

e) W obiekcie i na terenie z nim związanym nie można prowadzić działalności, która byłaby  
sprzeczna z funkcją dopuszczoną w niniejszej decyzji; 

f) Inne wymagania dotyczące interesów osób trzecich - zgodnie z przepisami ogólnymi. 

5. Warunki wynikające z przepisów szczególnych: 

1) Warunki i wymagania w zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, inne: 

a) Projekt zagospodarowania i projekt budowlany należy wykonać zgodnie z niżej wymienionymi 

przepisami: 
- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.2023.poz. 682) oraz rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1225), 

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych   (t.j. Dz. U. 2022, poz. 
2409), 

Według Wypisu z ewidencji gruntów przedmiotowa działka zlokalizowana jest na gruntach 

oznaczonych jako: Bz, RIVb, RV, Br-RV, ŁIV, PsV, LsV, N, Bi. 

Grunty leśne: LsV, położone są w dalszej części przedmiotowej działki, poza terenem planowanej 

inwestycji - fragment określony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji. 

Obszary leśne wyłączono z terenu inwestycji. 

Planowana do realizacji inwestycja  będzie realizowana na gruntach oznaczonych w ewidencji 

gruntów jako Br-RV. 
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Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 

nierolnicze i nieleśne. 

Planowana inwestycja nie będzie realizowana na gruntach rolnych klas I-III oraz na gruntach 

leśnych. 

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r, poz. 645); 
    2) Należy przestrzegać przepisów  ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne  (t. j. Dz. U. 2023 .poz. 

1478), 

3) Warunki i wymagania w zakresie ochrony środowiska, o których mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 

2001r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 2556): 
a) Zobowiązuje się inwestora do przestrzegania wymagań wynikających z ustawy Prawo ochrony 

środowiska oraz przepisów wykonawczych, 

b) Odpady powstające w fazie budowy budynku należy przekazywać podmiotom prowadzącym 
gospodarkę odpadami, które uzyskały lub uzyskają stosowne zezwolenie na prowadzenie 

działalności w zakresie transportu, zbiórki, odzysku lub unieszkodliwiania odpadów zgodnie z 

ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 2023, poz. 1587); 
4) Przedmiotowy teren nie jest zlokalizowany w zasięgu Strefy Q1 bezpośredniego zagrożenia 

powodziowego 

5) Zobowiązuje się inwestora do przestrzegania wymagań z zakresu melioracji i urządzeń 

wodnych: 

Na inwestora nakłada się następujące obowiązki: 

a) W przypadku wystąpienia w obrębie projektowanej inwestycji urządzeń 

melioracyjnych; rozwiązanie kolizji z istniejącymi urządzeniami melioracji wodnych 

należy dokonać zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. 

6) Teren inwestycji nie leży na obszarze zagrożonym osuwaniem się mas ziemnych; 

7) Warunki w zakresie ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych: 

a) Przedmiotowy teren nie leży na terenach górniczych w rozumieniu ustawy z Prawo geologiczne 
i górnicze (t. j. Dz. U. 2023r. poz. 633); 

8) Warunki w zakresie materiałów budowlanych: 

a) Zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 11 sierpnia 2004 r w sprawie 
sposobów deklarowania zgodności wyrobów budowlanych oraz sposobu znakowania ich 

znakiem budowlanym    (Dz. U. z 2016r. poz. 1966 ze zm.); 

9) Ograniczenia w zakresie sposobu przeznaczenia  lub korzystania z terenu - nie występują. 

 

6. Uzgodnienia: 

Zgodnie z treścią art. 53 ust. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597 i poz. 1688) 
decyzja została wydana po uzgodnieniu z następującymi instytucjami: 

1) Starosta Powiatu Wysokomazowieckiego, postanowienie nr…….., 
2) Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarząd Zlewni w Białymstoku, ul. 

Handlowa 6, 15-399 Białystok; postanowienie nr………., 
3) Zarząd Dróg Powiatowych w Wysokiem Mazowieckiem, ul. 1 Maja ; 18-200 Wysokie 

Mazowieckie, postanowienie nr………., 
4) Wojewódzki Konserwator Zabytków w Białymstoku, postanowienie nr………., 

 

7. Granice obszaru objętego niniejszą decyzją: 
określone literami ABCDEFGHIJKLŁ….A oraz inne ustalenia graficzne określa mapa w skali 1:1000, 

stanowiąca  załącznik graficzny do niniejszej decyzji. 
 

8. Okres ważności decyzji: 

Niniejsza decyzja wygasa zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym jeżeli: 

- inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę, 

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji. 
Wygaśnięcie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, który ją wydał. 
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U  Z  A  S  A  D  N  I  E  N  I  E : 

 

Po rozpatrzeniu wniosku złożonego dnia 03 listopada 2023 roku, przez: 
Parafia Rzymskokatolicka p.w. Św. Bartłomieja  Apostoła, ul. Główna 4A; 18-208 Kulesze 

Kościelne, 

- pod nazwą:  

• Przebudowa budynku plebanii i zmiana sposobu użytkowania części budynku z 

mieszkalnej jednorodzinnej na użyteczności publicznej, 

- o lokalizacji: Kulesze Kościelne, obręb 0013 Kulesze Kościelne, część działki o  nr ew. 23/10; gm. 

Kulesze Kościelne - fragment ograniczony liniami regulacyjnymi terenu inwestycji, 

- stwierdzono, że wniosek złożony przez wnioskodawcę zawiera niezbędne określenia, 

wyszczególnione w art. 52 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
Poinformowano strony postępowania o przysługujących im uprawnieniach. 

 

Przedmiotowy obszar w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie 
z art. 4 ust. 2 i art. 59 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymaga określenia 

sposobu zagospodarowania i warunków zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy. 

Przedmiotowa działka nie jest objęta obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego, nie 

jest również objęta obowiązkiem sporządzenia takiego planu. 
Inwestycja nie zalicza się do inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 

 

Należy stwierdzić, że spełnione są łączne wymagania zawarte w art.61 ust.1 pkt 1 – 6 Ustawy z dnia 27 
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1) co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w 

sposób pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie 

kontynuacji funkcji, parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, 

linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu; 

2) teren ma dostęp do drogi publicznej; 
3) istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem ust. 5, jest wystarczające dla 

zamierzenia budowlanego; 

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 
nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, 

które utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 utrata mocy ustawy o 

zagospodarowaniu przestrzennym ust. 1; 

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi; 
6) zamierzenie budowlane nie znajdzie się w obszarze: 

a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o 
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. 

U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 

2 pkt 1 tej ustawy, 
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, 

c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu. 

 

Decyzja została sporządzona przez osobę uprawnioną na podstawie art. 5 Ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. z późn.zm. 

 

Analiza, zawierająca część tekstową i graficzną, przeprowadzona zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej 

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (t.j. Dz.U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588, zm.: Dz.U. z 2021 r., poz.2399) w sprawie 

sposobu zabudowy i zagospodarowania przedmiotowego terenu doprowadziła do wniosków zawartych 
w niniejszej decyzji (wymagania urbanistyczne wynikające z przeprowadzonej analizy funkcji oraz cech 
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zabudowy i zagospodarowania terenu). 

Analiza zawierająca część tekstową i graficzną, zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 
dnia 26 sierpnia 2003 r. (t.j. Dz.U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588, zm.: Dz.U. z 2021 r., poz.2399) znajduje 

się w aktach sprawy w tutejszym Urzędzie. 

 
W części graficznej decyzji będącej jej integralnym elementem zastosowano oznaczenia graficzne 

dotyczące granic i linii regulacyjnych zgodnie z Polską Normą PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002 r. 

Po dokonaniu analizy warunków i szczegółowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy 

wynikających z przepisów odrębnych, a w szczególności w zakresie warunków i wymagań ochrony i 
kształtowania ładu przestrzennego, ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego 

i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, 

wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich, ochrony obiektów budowlanych na terenach 
górniczych, po spełnieniu wymogu wyznaczenia linii rozgraniczających teren inwestycji oraz po 

stwierdzeniu, iż inwestor przedłożył wymagane przepisami dokumenty, biorąc pod uwagę ustalenia 

w/w, orzeczono jak w sentencji. 

P  O  U  C  Z  E  N  I  A: 

1. Zgodnie z art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja 

wiąże organ wydający decyzję o pozwoleniu na budowę. 
2. Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Decyzja 

powyższa nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich 

oraz nie upoważnia do rozpoczęcia robót budowlanych. 
3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 

wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów 

poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy. 
4. W przypadku niewydania przez właściwy organ decyzji o warunkach zabudowy w terminie 90 

dni od dnia złożenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyższego stopnia wymierza temu 

organowi, w drodze postanowienia, na które przysługuje zażalenie, karę pieniężną w wysokości 

500 zł za każdy dzień zwłoki. Wpływy z kar pieniężnych stanowią dochód budżetu państwa. 
5. Postępowanie w sprawie wymierzenia kary pieniężnej, o której mowa powyżej  wszczyna się z 

urzędu, jeżeli podmiot, który wystąpił z wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy, wniesie 

żądanie wymierzenia tej kary 
6. Organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy albo decyzję o ustaleniu lokalizacji celu 

publicznego, stwierdza jej wygaśnięcie, jeżeli: 

a) inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę; 

b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej 
decyzji. 

7. Stwierdzenie wygaśnięcia decyzji, o których mowa w ust. 4, następuje w trybie art. 162 § 1 pkt. 

1 Kodeksu postępowania administracyjnego. 
8. Od niniejszej decyzji służy stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego 

Kolegium Odwoławczego w Łomży, za pośrednictwem Wójta Gminy Kulesze Kościelne, w 

terminie 14 dni od daty jej otrzymania. 
9. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia 

odwołania wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. 

      Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do   

wniesienia odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje się ostateczna i 
prawomocna. 

10. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek działań związanych z 

rozpoczęciem robót budowlanych, 

11. Należy przedłożyć w Starostwie Powiatowym w Wysokiem Mazowieckiem materiały zgodne 

z art. 33 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2023,poz.682)  także 

z Rozporządzeniem   Ministra Rozwoju z dnia 11 września  2020 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. 2022, poz. 1679). 
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- mapa (załącznik graficzny nr 1), 

- wynik  analizy urbanistycznej - część tekstowa i część graficzna (załącznik nr 2 i 3). 
 

Otrzymują: 

1. Parafia Rzymskokatolicka p.w. Św. Bartłomieja  Apostoła, ul. Główna 4A; 18-208 Kulesze Kościelne, 
2. Strony postępowania według Rozdzielnika, 
3. a/a. 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

Opracowała: 

Emilia Miniak 

urbanista uprawniony 
(art.5 pkt 4 i 5 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym) 


